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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL

DA QUALIFICAGAO DAS PARTES:

Pelo presente instrumento particular de promessa de venda e compra de imével, de
um lado, na qualidade de PROMITENTE VENDEDOR, MG PARTICIPAGOES SA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 06.011.271/0001-29,
situada a Av. Almirante Tamandaré, n® 94, 10° andar, Coqueiros, Florianépolis/SC,
neste ato representado pelo seu Diretor Presidente, Sr. Nilson José Goedert,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob o n° 083.117.819-15, de ora em
diante designado simplesmente PROMITENTE, e, de outro lado, na qualidade de
PROMISSARIO COMPRADOR, CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO
ESTADO DE SANTA CATARINA - CRF/SC, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ sob o n° 83.900.969/0001-46, com enderec¢o na Travessa Olindina
Alves Pereira, n° 35, Centro, Florianépolis/SC, neste ato representado por sua
Diretora Presidente, Sra. Horténcia Salett Muller Tierling, brasileira, casada,
farmacéutica, inscrita no CPF sob o n° 480.548.360-15, e por seu Diretor Tesoureiro,
Sr. Paulo Sérgio Teixeira de Araujo, brasileiro, casado, farmacéutico, inscrito no CPF
sob o n° 334.341.740-87, de ora em diante designado simplesmente PROMISSARIO,
tém entre si justo e contratado o que se segue:

| - DO IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS:

O PROMITENTE declara, sob as penas da lei que, a justo titulo, & senhor e legitimo
possuidor, livre e desembaragado de todos e quaisquer 6nus, encargos, gravames,
responsabilidades, duvidas, dividas de qualquer natureza, arrestos, sequestros,
acdes reais ou pessoais, reipersecutorias, litigios, esbulhos, penhoras e hipotecas,
mesmo que legais, convencionais ou judiciais, ou outros 6nus reais, ftributos,
impostos e taxas n&o pagos ou em atraso, até a presente data, incluindo despesas ou
taxas de qualquer espécie, do imével que assim se descreve, caracteriza e confronta:

Um terreno situado no lado impar da Rua Crispim Mira, Centro, Florian6polis/SC, com
a area de 450,00 m2, medindo 15,00m de frente, por 30,00m de frente a fundos,
extremando ao fundo e na lateral oeste com os herdeiros de José Joaquim da Veiga,
e a lateral leste com herdeiros de Firmino Machado; bem como a edificagdo que
encontra-se sobre o terreno, composta de 01 bloco de alvenaria com 02 pavimentos,
02 subsolo e 01 mezanino, uso comercial, com area total de 1.120,74m2, situada a
Rua Crispim Mira, n® 421, Centro, Florianépolis/SC.
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Registra-se que o referido imovel encontra-se escriturado, registrado e averbado em
nome do Promitente, sob matricula n. 62.660, junto ao Cartério do 1° Oficio de
Registro de Imoveis de Floriandpolis/SC.

Il - DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO:

Pela presente promessa o Promitente promete vender e o Promissario promete
comprar o imével descrito e caracterizado na clausula |, pelo preco certo e ajustado
de R$ 5.000.000,00 (cinco milhées de reais), importancia essa a ser paga a vista, de
forma integral para quitagdo do imovel, via TED, na conta da MG Participagées,
banco Caixa Econémica Federal, Agéncia n°® 0879 e conta corrente n° 1991-1,
operacgao 003.

§ 1° - A operagao de transferéncia bancaria s6 sera imediatamente realizada apos a
concessao da certiddo de isencdo do ITBI pela Prefeitura Municipal de Florianépolis.

§ 2° - Apos a confirmagéo da operagéo bancaria o negécio juridico fica concluido e a
escritura lavrada no mesmo dia.

Il - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE:

O presente instrumento é feito em carater irretratavel e irrevogavel, obrigando as
partes, seus herdeiros e/ou sucessores a qualquer titulo, ressalvados os casos de
inadimpléncia de qualquer das partes.

§ 1° - Apesar de carater de irretratabilidade e irrevogabilidade deste instrumento, o
mesmo podera ser rescindido em caso de inadimpléncia injustificada do
PROMISSARIO, apés devidamente notificado, extra ou judicialmente, nos termos e
para os efeitos do Decreto-Lei n® 745/69, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar
o pagamento de eventuais parcelas vencidas, com os acréscimos previstos no
paragrafo Unico da Clausula Il. Vencido tal prazo, sem que o PROMISSARIO tenha
purgado a mora, o presente instrumento estara rescindido de pleno direito, por culpa
do PROMISSARIO, podendo o PROMITENTE negociar o imével a quem bem
entender, ficando, ainda, incorporadas aos imoveis quaisquer benfeitorias a ele
acrescidas, quer sejam voluptuarias, Uteis ou necessarias, sem qualquer direito do
PROMISSARIO de pleitear indenizagéo ou retengédo pelas melhorias introduzidas.

§ 2° - No caso de recusa injustificavel por parte do PROMITENTE em outorgar a
competente escritura de venda e compra ao PRO ISSARIO, uma vez cumpridas
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todas as exigéncias, ou a quem este indicar, fica assegurado ao mesmo o direito de
adjudicacdo compulsoéria, ou de ingressar com agao de obrigagdo de fazer, na forma
da legislagdo processual em vigor, além da incidéncia prevista na Clausula VI.

IV - DA TRANSMISSAO DA POSSE:

A posse direta do imoével, a ser previamente vistoriado pelo PROMISSARIO, livre e
desembaragado de pessoas, coisas e quaisquer 6nus, sera entregue por ocasiao do
pagamento previsto na Clausula Il. Todos os impostos, taxas e despesas incidentes
sobre o imoével até a data da transmissdo da posse sdo de responsabilidade do
PROMITENTE, e os que incidirem daquela data em diante passardo a
responsabilidade do PROMISSARIO, mesmo que sejam langados em nome do
PROMITENTE ou de seus antecessores.

V - DOS DOCUMENTOS:

O PROMITENTE obriga-se a entregar as suas expensas os documentos abaixo
relacionados e atualizados, quando da assinatura desse contrato:

a) Titulo aquisitivo, devidamente registrado;

b) Certidées de propriedade, com negativa de 6nus e alienagdes, expedida pelo
Registro de Iméveis competente (validade 30 dias);

c) Certiddes negativas de tributos e taxas incidentes sobre o imével, perante os
6rgaos competentes do Municipio de Florianépolis e da Uniao, se houver;

d) Cartelas do imposto predial acompanhadas do espelho com as caracteristicas do
imoével,

e) Certidao dos distribuidores forenses, inclusive executivos fiscais, periodo de 10
(dez) anos;

f) Certidao do distribuidor da Justica Federal, periodo de 10 (dez) anos;
g) Certidao do distribuidor trabalhista, periodo de 10 (dez) anos;

h) Certidao negativa dos cartérios de protesto, periodo de 5 (cinco) anos;
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i) Xerox do estatuto consolidado;
j) Xerox do cartdao de CNPJ/MF;

k) Certidao de Quitagdo de Tributos e Contribuigbes Federais, expedido pela
Secretaria da Receita Federal,

Paragrafo Unico - Se qualquer das certidées mencionadas acima for positiva, seréo
apresentados por escrito os esclarecimentos necessarios a comprovagao de que os
fatos apontados ndo prejudicam o presente compromisso, de forma a assegurar a
impossibilidade de qualquer agdo que venha a onerar o imoével, sob pena de resciséao
do mesmo, por culpa do PROMITENTE, o qual terda um prazo de 30 (trinta) dias para
correcdo das pendéncias, se houver, permanecendo sob a responsabilidade do
PROMITENTE o saneamento de eventuais pendéncias administrativas, judiciais e
financeiras referentes ao imével e que estejam em seu nome, mesmo apds a
transferéncia e a posse definitiva ao PROMISSARIO.

VI - DA OUTORGA DA ESCRITURA:

Além das suas demais obrigac¢des de fazer, o PROMITENTE obriga-se a outorgar em
favor do PROMISSARIO a competente escritura de venda e compra, mediante a
quitagdo plena, ocasido em que o PROMITENTE transferira ao PROMISSARIO, toda
a posse, dominio, direitos e agdes de que é titular sobre o imével objeto da presente,
respondendo o PROMITENTE pela evicgéao, correndo por conta do PROMISSARIO
todas as despesas com impostos sobre transmissdo de bens imoéveis (ITBI),
emolumentos de cartério e registros necessarios.

VII- OUTRAS OBRIGAGOES:

Fica ajustado entre as partes que o Promitente se compromete em fornecer e instalar
os pisos e rodapés, no valor de até R$ 35,00 (trinta e cinco reais) o m2, apés escolha
do Promissario, nas areas de sala ou area livre que nao receberam revestimento
ceramico (fls. 377 do processo de aquisigdo de nova sede do CRF/SC), sem qualquer
6nus ao Promissario.

§ 1° - As garagens e suas rampas de acesso, a cobertura/laje da caixa d’agua nao
fazem parte das areas compreendidas como area livre acima citada.
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§ 2° - Acordam ainda as partes que as areas nao incluidas acima continuardo com
acabamento, na forma originalmente prevista no memorial, servindo a presente
autorizacdo apenas para as areas expressamente descritas.

VIl - DO FORO:

As partes elegem o Foro da Secéo Judiciaria Federal de Florianopolis/SC para dirimir

quaisquer duvidas oriundas do presente com rendncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e acertados assinam o presente, em 03 (trés) vias de
igual teor, para um s¢ efeito, na presenca das testemunhas abaixo

i

. Tierling / Paulo Sérgio Teixeira de Aratjo
ISC Tesoureiro CRF/SC

forténcia Salett
Presidente C
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